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ZAVAZNE STANOVISKO

organu iizemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdégjsich predpist, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani,
které dne 14. 5. 2022 podala Mé&stska ¢ast Praha — Kolovraty, ICO: 00240346, se sidlem Mirova
364, 103 00 Praha 10, kterou zastupuje na zaklad¢ plné moci ze dne 28.04.2022 spole¢nost KFJ,
s.r.0., ICO: 06295533, se sidlem Komenského 527, 281 63 Kostelec nad Cemymi lesy, a ve

kterém pozaduje vydani zadvazného stanoviska ve véci:

»Stavebni tpravy a sniZeni energetické narocnosti budovy ¢.p. 20
na pozemku parc. ¢. 410, v k.. Kolovraty (déle jen ,,stavebni zamér®).

Utad tizemniho planovani na zdkladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6,7 a 9, platnym UPn SU
hl. m. Prahy a zhlediska uplatiovani cild a ukold tzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zédkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zékona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zékona €.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Megstska ¢ast Praha — Kolovraty, ICO: 00240346, se sidlem Mirova 364, 103 00 Praha 10, kterou
zastupuje na zakladé plné moci ze dne 28.04.2022 spoleénost KFJ, s.r.o., ICO: 06295533, se
sidlem Komenského 527, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy, podanim ze dne 14. 5. 2022
pozadala ufad uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zédkona k navrhovanému stavebnimu zdméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla Zadatelem pfedlozena dokumentace pro
uzemni souhlas a ohlaseni stavby, zodpovédny projektant Ing. Karel Fousek, CKAIT 0009817
(déle jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace Gfad izemniho planovani zjistil, Ze zamérem je umisténi retenéni nadrze
pro likvidaci destovych vod, instalace stinéni na jizni fasad¢, zatepleni objektu, vyména oken,
instalace nuceného vétrani, a instalace FVE na stiese objektu ¢.p. 20, na pozemku parc. ¢. 410,
k.a. Kolovraty. Objekt knihovny je plidorysného tvaru obdélniku, casteéné podsklepeny,
dvoupodlazni s ptidni vestavbou a zastfeseny sedlovou stiechou s vikyii. Napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu se neméni.

Utad tizemniho planovani posoudil zimér z hlediska jeho souladu s Politikou Gizemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 5, z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni €. 1 — 4, 6, 7 a 9, konstatuje, ze tyto dokumenty nejsou vzhledem k charakteru a
rozsahu zaméru dotéeny.

Utad tizemniho planovéni dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018
s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér nachazi v zastavitelném tizemi, v plose s vyuzitim
SV — vSeobecné smiSené, v tizemi stabilizovaném.

Zamér je umistén v lokalité historického jadra byvalych samostatnych obci.

Pro méstskou ¢ast Kolovraty byla zpracovana urbanisticka studie evidovana v iLAS ¢. 70619707,
zpracovatel Ing. arch. Petr Svoboda, CKA 115, schvélena 1. 10. 2001 usnesenim ZMC Kolovraty
s ovefenim aktualnosti z 20. 12. 2018, slouzici pro rozhodovani v tizemi.

Vyuziti pozemkit musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zévazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpisu, tj. s ptilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SV - v§eobecné smisené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunk¢nich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vetejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunk¢nosti
Uzemi.

Pfipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vyse (napi. bydleni ¢i administrativa v piipadé vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m? stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, §kolska
a ostatni vzdélavaci a vysokoskolskd zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci
zatizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunk¢nich staveb a staveb pro
bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilnd Cast garazi
a polyfunkénich objektt, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbémé dvory.
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Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obc¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZzitim
v odiivodnénych ptipadech, s pfihlédnutim k charakteru vetejného prostranstvi a uzemi
definovanému v UAP. Viceudelova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20000 m? zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.

Neptipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Plochy SV jsou plochy urCené pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinace
monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a
sluzby, pti zachovani polyfunk¢énosti uzemi.

Pristavba stinéni k jizni fasdd¢ knihovny, zatepleni a instalace FVE na stfeSe knihovny, ktera je
posouzena jako kulturni zatizeni, jsou pfipustnym vyuzitim plochy SV.

Umisténi reten¢ni nadrZze, jako technické infrastruktury v nezbytn€¢ nutném rozsahu, je
pfipustnym vyuzitim plochy SV. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o umisténi retencni nadrze ke
stavajicimu objektu, ktera fesi hospodafeni s deStovymi vodami, je tato ploSna technicka
infrastruktura posouzena jako v nezbytné¢ nutném rozsahu a je v plose SV pfipustna.

Podle oddilu 7 pododdilu 7a) Mira vyuziti ploch, odst. (3) plati: Ve stabilizovaném vzemi neni
uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z hlediska limitii rozvoje je
mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stdvajici urbanistické struktury bez moznosti
dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s
charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam
vwiskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddle UAP).

Utad tuzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby
ve stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni
ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Jedna se o pfistavbu stinéni, instalace FVE na
stfeSe, zatepleni a dalsi stavebni Gpravy stavajiciho objektu knihovny a umisténi retenéni nadrze
pro likvidaci destovych vod. Stavba se méni pouze nepatrné a navrzené stavebni Upravy nemaji
vliv na stabilizované uzemi. Dle vySe zminéného je navrzena stavba v souladu s charakterem
uzemi.

Podle oddilu 7 pododdilu 7b) Vyskova regulace, odst. (8) pfilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl.
m. Prahy plati: V dochovanych historickych jadrech byvalych samostatnych obci je nutno
respektovat stavajici historicky charakter zdstavby, zejména strukturu verejnych prostranstvi,
vskovou hladinu, podlaznost a stiesni krajinu, s prihlédnutim k Uzemné analytickym podkladiim
hi. m. Prahy.

Podle UAP 2020 se jedna o zastavénou obytnou lokalitu s vesnickou strukturou zastavby ¢&. 274
Kolovraty. Navrzené upravy stavajici stavby knihovny spocivajici v pfistavbé stinéni k jizni
fasadg, instalace FVE na stieSe, zatepleni a dalsi stavebni Gpravy stavajiciho objektu a umisténi
retenéni nadrze pro likvidaci destovych vod méni vzhled stavby pouze nepatrné. Dle vyse
zminéného jsou stavebni upravy stavajiciho objektu posouzeny, ze jsou v souladu s historickym

jadrem obce.
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Pro méstskou ¢ast Kolovraty byla zpracovana urbanisticka studie evidovana v iLAS €. 70619707,
zpracovatel Ing. arch. Petr Svoboda, CKA 115, schvalena 1. 10. 2001 usnesenim ZMC Kolovraty
s ovéfenim aktualnosti z 20. 12. 2018, slouZici pro rozhodovani v izemi.

Piedlozeny zamér je dle uzemni studie umistén plose SVM — tizemi smisené méstského typu,
které je urceno pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi. Zamérem jsou stavebni Upravy
stavajiciho objektu, ktera zdsadn¢ neméni vzhled a objem stavby. Vzhledem k vySe zminénému
1ze konstatovat soulad zaméru se vy$e zminénou urbanistickou studii.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektd tfad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a kol tzemniho planovani konstatujeme, Ze pfedlozeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechdvame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano iizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla i¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inkli uzemni souhlas nebo spolecny Uizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru ucinéného v
dobé platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozdé&jSich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozd¢jsich predpisti, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoznuje
vyhovét Zzadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tufadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho tadu, provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém lze, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze pripadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova

povéfena fizenim odboru tizemniho rozvoje

Rozdélovnik:

1 Adresat DS

2 IPR

3 Na védomi: MHMP UZR/KoiSova archiv
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